INFORMACE K NABIZENYM BENEFITUM K VETRNYM ELEKTRARNAM OD
COMPLEXA energy a.s. PRO OBCANY

Tento letak neni pro ani proti vétrnym elektrarnam. Jeho cilem je srozumitelné popsat
rozdily mezi informacemi od Complexa a.s. uvadénymi na webu a v propagacnich
materialech a tim, co je skutecné pravné zavazné ve smlouvach, které obcané podepisuiji.

Tato analyza byla vypracovana obyvateli obce Renée a organizatory druhé
Reneéské besedy za ticelem pochopeni a analyzy rizik nabizenych smluv.

1. Kdy skute¢né vznika narok

Narok na jakékoli penize nebo jiné vyhody vznika aZ po dplném povoleni, vystavbé a
uvedeni celého vétrného parku do provozu. Pokud se park v plném rozsahu nepodari
dokoncit do 10 let, narok na plnéni nevznikne viibec.

2. Podminka dokonceni celého parku

Smlouvy vyslovné uvadéji, ze park musi byt dokoncen v planovaném rozsahu. Pokud byt
jen jedna elektrarna nebude povolena nebo postavena, miiZe to znamenat, Ze se vyplata
benefitli nespusti. Ve smlouvé neni povinnost investora uc¢init maximum pro realizaci
vSech elektraren.

3. Rozdily mezi webem a smlouvami

Na webovych strankach investora je uvadéno, Ze lidem pripada 10 % ze zisku. Ve smlouvé
je vSak uveden zakladni podil 5 %, pokud nebude v planovaci smlouvé s obci uvedeno
jinak a do té momentalné nevidime.

Stejné tak web uvadi napriklad 25 MWh silové elektfiny rocné, zatimco smlouva garantuje
pouze 10 MWh. Pravneé rozhodujici je vZdy pouze znéni smlouvy.

4. Elektrina za 1 K¢ neznamena elektrinu zdarma

Zvyhodnéna cena se vztahuje pouze na silovou elektrinu. Distribuce, regulované poplatky
a dané se plati samostatné. Celkova faktura za elektrinu tedy nebude nulova.



5. Pro¢ muze byt podil na zisku velmi nizky

Vypocet zisku zavisi na nakladech, které urcuje investor. Klicové jsou dvé polozky:
Pfin - naklady souvisejici s financovanim projektu (Gvéry, uroky, poplatky, mimoradné

splatky)

PN - ostatni provozni naklady, kam mohou patrit i naklady na spravu projektu nebo
odmény vedeni. Smlouva nestanovi limity téchto poloZek ani pravo obc¢anti je kontrolovat.
Vysledny zisk proto miiZe byt velmi nizky nebo i nulovy.
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6. Smlouva zanika pri zméné majitele nemovitosti

Pri prodeji nebo prevodu nemovitosti smlouva automaticky zanika a neprechazi na
nového vlastnika. Benefit tedy neni trvaly a nent jisté, Ze zvySuje hodnotu nemovitosti.

7. Shrnuti

Marketingové a webové materialy nejsou pravné zavazné. Rozhodujici je pouze to, co je
napsano ve smlouvé, kterou ob¢an podepisuje. Pred podpisem je vhodné si vSechny
podminky peclivé projit.

Doporuceni: nepodepisujte smlouvy ve spéchu a ptejte se na konkrétni podminky, za
kterych skutecné vznika narok na plnéni.



INFORMACNI SHRNUTi NAVRHOVANE SMLOUVY MEZI OBCi A
INVESTOREM VETRNEHO PARKU

Tento dokument srozumitelné shrnuje hlavni pravni a finan¢ni dopady smlouvy mezi obci
a investorem vétrného parku. Nehodnoti samotny zameér, ale vysvétluje dlouhodobé
zavazKy a rizika, ktera by obec pievzala na obdobi az 30 let.

1. Dlouhodoby politicky a pravni zavazek obce

Navrhovana smlouva nevytvari pouze finan¢ni spolupraci, ale velmi silny a dlouhodoby
zavazek obce vici investorovi.

Tyto zavazky mohou vyrazné omezit rozhodovani soucasnych i budoucich zastupitelstev a
svazuji obec na obdobi nékolika desetileti.

2. Povinna podpora projektu a omezeni samospravy (cl. 3 smlouvy)

Obec se smluvné zavazuje projekt aktivné podporovat. To zahrnuje zejména:

« zavazek nepodavat ndmitKky ani odvolani v navazujicich spravnich rizenich,
« zavazek po dobu az 30 let nezménit izemni plan v neprospéch investora,
« povinnost projekt verejné komunikovat a spolupodilet se na jeho propagaci.

Takto dlouha blokace 1zemniho planovani mtize:

« omezit budouci rozvoj obce,
« znemoZnit reagovat na zmény potreb obyvatel,
« svazatrozhodovanii zcela jiného sloZeni zastupitelstva v budoucnu.

3. Sankce a odpovédnost za zmaienou investici (Cl. 5)

Pokud by obec omezila soucinnost / zménila postoj k projektu / projekt jakkoli
zkomplikovala miliZe investor poZadovat:

« nahradu vSech prokazatelné vynaloZenych nakladl na pripravu projektu
(u vétrnych parkd bézné miliony az desitky milionii korun),

« uSly zisk, coZ je ve smlouvé vyslovné umoznéno
(vyloucenim ochranného ustanoveni ob¢anského zakoniku).

V pripadé sporu by tak obecni rozpocet mohl Celit velmi vysokému az likvida¢nimu riziku.
4. Financ¢ni plnéni pro obec - detaily rozhoduji (¢l. 2)

Investor nabizi obci nékolik forem plnéni, u kterych je dlilezité sledovat podminky:



Prispévek 50 K¢ / MWh odpovida soucasné legislativé, je fixni a neobsahuje inflacni
dolozku. V horizontu 20-30 let tak mliZe mit tato ¢astka vyrazné niZsi redlnou hodnotu.

Dary (napf. verejné osvétleni)
« jsou podminény samostatnymi smlouvami,
« jejich znéni obec v dobé podpisu této smlouvy nezna,
« investor si tak miiZe klast dal$i podminky.
Komunitni energetika

« jeve smlouvé podminéna tim, Ze bude pro investora
y2technicky a ekonomicky proveditelna®,
« toto tzv. ,gumové ustanoveni investora k nicemu realné nezavazuje.

5. Fond na likvidaci elektraren

Pozitivni soucasti smlouvy je zrizeni fondu pro likvidaci vétrnych elektraren:

« investor odvadi 15 K¢ / MWh do fondu,
. fond je spravovan licencovanou investi¢ni spole¢nosti (CNB),
« investor nema dispozi¢ni pravo k prostiedkiim aZ do konce Zivotnosti elektraren.

Tento mechanismus chrani obec pred tim, aby v krajiné zlistaly neodstranéné stavby v
pripadé upadku investora.

6. Nerovnovaha vypovédnich prav (¢l. 6)

Smlouva umoznuje investorovi vypovédeét spolupraci z celé rady dlivod{i, zejména:

« ekonomickych,
« technickych,
e trznich.

MoZnosti obce smlouvu vypovédét jsou vyrazné omezené.

Pokud obec porusi povinnosti souc¢innosti a investor smlouvu vypovi musi obec vratit
vSechna dosud piijata plnéni do 10 dn.

7. Shrnuti

Navrhovana smlouva znamena pro obec silny zavazek na 30 let, omezeni budouci
samospravy, vysoka financni rizika pri zméné nazoru a omezenou moznost ze spoluprace
vystoupit bez sankci.



